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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas géller
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

==m mm s mmm | jnje tre meter utanfér planomradets grans
=== Anvandningsgrans

—_———- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allmanna platser
LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade. Inom naturomrade belaget intill huvudvag far GC-vag anordnas

Kvartersmark

B, B: Bostader

KH Hotell, restaurang, handel

N1 Friluftsomrade - skidnedfart/skidlift (inkl dalstationer, varmestugor, natstation och likn). Dagvattenanlaggningar far
anlaggas inom omradet

N2 Friluftsomrade - skidlift

N3 Friluftsomrade - utescen, ampfiteater, multiarena, gastservice, klubbstuga el likn

E1 Tekniska anlaggningar (transformator, pumpstation, hushallsavfall)

E: Tekniska anlaggningar (vattenverk med hogreservoar, hushallsavfall, virmeanlaggning, transformator och likn)

P1 Parkering, dagtursgaster

P2 Parkering hotell, lagenheter

G Maskinhall, kontor, personalutrymme, skotergarage/uppstallningsplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0,0 Foreskriven fri hojd under skidbro, i skidtunnel och under gondol

skidvag Skidvag. Dagvattenanlaggningar far anlaggas inom omradet.
tunnel 1 Skidvag under vag

tunnel 2 Skid- /gangvag éver vag

vattentakt Inga atgarder som kan skada vattentakten far vidtas

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet eller som vandplan
g Marken ska vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE

Parkering inom med B betecknat omrade ska anordnas inom tomtplats,1 p-plats/Igh for mindre lagenheter (maximalt 60 kvm),

Minst 2 p-platser/Ilgh for stora lagenheter (6ver 60 kvm), kommunen anger det exakta behovet i samband med bygglovprévningen.
Inom med H betecknat omrade ska anordnas 0,5 p-plats/hotellrum (avser normalt rum med tva baddar och magjlighet till tva
extrabaddar).

Inom med B2 betecknat omrade ska anordnas 1 p-plats /Igh under huvudbyggnad. For lagenheter stérre an 60 kvm inom B2 ska
ytterligare erfodeliga p-platser anordnas inom gemensam parkering betecknad med P2.

Inom med H betecknat omrade ska viss del av av erforderliga p-platser forlaggas under huvudbyggnader eller som ytparkering inom
tomtplats. Resterande del far férlaggas inom gemensam parkering betecknad med P2. Andelen inom tomtplats avgors i samrad med
kommunen

Inom med K och H betecknat omrade ska parkering fér restaurang och annan service utdver boendet anordnas enligt kommunens
anvisningar

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark. Sprangsten och sprangskadat berg skall
tackas dver med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING

e1 Maximal byggnadsarea ar 170 kvm per tomt. Tomtplats som ar mindre an 900 kvm far bebyggas med maximalt 150
kvm byggnadsarea. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och altan/balkong pa sammanlagt hdgst
40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (gaststuga, uthus, garage) per tomtplats. Maximalt tva
lagenheter varav en far vara hogst 70 kvm

e2 Maximal byggnadsarea ar 22 % av tomtarean. Forlaggs minst 90% av erforderliga p-platser under huvudbyggnad(er)
ar maximal byggnadsarea 30 % av tomtarean. Tomtplats ska bebyggas med minst 70% av det maximalt angivna antal
lagenheter.

e3 Maximalt antal lagenheter. Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det maximalt angivna antalet lagenheter.

Medges enligt e4 att kvarteret far delas i flera tomter, ska lagenheterna i forsta hand férdelas i propotion till tomt ytan
eller i andra hand enligt kommunens anvisningar

e4 Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter inom omradet. Darutover far 3D fastighetsindelning/bildande av
agarlagenheter genomforas inom kvarter med tomtplats som rymmer fler an 3 lagenheter eller hotellboende.

es Maximalt tillaten byggnadsarea

es Maximal byggnadsarea ar 18% av tomtarean. Utéver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
altan/balkong pa sammanlagt hdgst 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (garage, uthus)
per tomtplats. Maximalt fyra lagenheter per tomtplats.

e7 Maximal byggnadsarea ar 250 kvm per tomt. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
altan/balkong pa sammanlagt 50 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader (gaststuga, uthus,
garage) per tomtplats. Maximalt tva lagenheter varav en far vara hogst 60 kvm. Tomtplats ska bebyggas med minst
150 kvm byggnadsdarea

es Maximalt antal baddar inom omradet

UTFORMNING, UTFORANDE
I, I, I, IV Hogsta antal tillatna vaningar. Vind far forses med takkupor med maximal bredd pa 4 m (enbostadshus) reps 8 m
(parhus/flerbostadshus). Inom med E2 betecknat omrade far skorsten éverstiga angivet vaningsantal

V1 Utover tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas. Bestammelsen innebar att bostadshus kan
uppféras i en vaning, i en vaning med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar. Hogsta
nockhdjd ar 9,0 m éver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga marklutningen éverstiger 25% skall
sluttningsvaning anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter sarskild provning medge ytterligare
en sluttningsvaning fér garage,férrad el likn. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshdéjd 4,5 m.

V2 Vind med separat lagenhet far inredas endast om understa vaningen utgérs av sluttningsvaning. Hogsta nockhojd ar 9,0
m &ver understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga marklutningen éverstiger 25% skall sluttningsvaning
anordnas. For hus i en vaning galler hdgsta byggnadshojd 4,5 m.

V3 Utover angivet vaningsantal far sluttningsvaning och vind anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter
sarskild prévning medge ytterligare en sluttningsvaning fér garage, forrad el likn.

Hogsta byggnadshojd for gaststuga, uthus och garage ar 4,0 meter. Dar terrangen sa medger far darutover sluttningsvaning
anordnas.

Inom med B betecknat omrade galler att understa vaningens lagsta golvniva far ligga hégst 1,2 meter 6ver anslutande naturlig mark
pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slant framfér byggnaden inklusive altan.

Understa vaningens hdgsta golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da huset uppfors
utan sluttningsvaning.

Inom hela planomradet galler att bebyggelsen i sin utformning ska utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition som finns
angiven i kommunens designprogram. Enligt designprogrammet ska byggnader ha enkla former med taknock i samma riktning som
langsidan, ska fasader vara av tra, ska taken ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med begransade takutsprang, ska
fargsattningen harmoniera med bygdens traditionella fargsattning samt ska takmaterial utgoras av icke reflekterande material.
Gestaltningprogrammet i planbeskrivningen, som foljer kommunens évergripande designprogram, ger darutdver en mer precicerad
vagledning vad avser bebyggelsens utformning och karaktarsdrag, tomtens markbehandling samt hansyn till frotallar, stora trad,
lagor, stubbar mm. Se vidare i planbeskrivningen.

Byggnader inom samma tomtplats ska ges en sammanhallen utformning.

Byggnader fér kommersiell uthyrning ska utféras med brandskydd enligt Raddningstjanstens anvisningar. Vind och sluttningsvaning
raknas som vaning vid bedémning av brandskyddskrav pa byggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor

Bygglov far inte ges férran vag, avlopp och vattenférsorjning anlagts fram till respektive tomt.

For byggnader hogre an tva vaningar och for byggnader placerade i kraftigt lutande terrang (mer an 25%) far bygglov inte lamnas
forran geoteknisk undersékning med anvisningar om grundlaggning redovisats

Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsanlaggningar. 3 4
Strandskydd

a Strandskyddet ar havt mellan linjen och Skorvan/Vassbacken inom kvarters- och vagmark 2

Detaljplan for G—.:Qm_mz
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PLANKARTA Savad - 2012:06:25 PLANBESTAMMELSER
Utstallning 2012-12-17 Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas géller
Antagen Skala 1:1000 bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Laga Kraft oo ot GRANSBETECKNINGAR

= mm s mmm | inje tre meter utanfor planomradets grans
= === Anvandningsgrans
—_— — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allméanna platser

LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade. Inom naturomrade belaget intill huvudvag far GC-vag anordnas
Kvartersmark

W. B: Bostader

KH Hotell, restaurang, handel

N1 Friluftsomrade - skidnedfart/skidlift (inkl dalstationer, varmestugor, natstation och likn). Dagvattenanlaggningar far
anlaggas inom omradet
N2 Friluftsomrade - skidlift

N3 Friluftsomrade - utescen, ampfiteater, multiarena, gastservice, klubbstuga el likn

tunnel ,
+4,7 m

E1 Tekniska anlaggningar (transformator, pumpstation, hushallsavfall)

E: Tekniska anlaggningar (vattenverk med hogreservoar, hushallsavfall, varmeanlaggning, transformator och likn)
P1 Parkering, dagtursgaster

P2 Parkering hotell, lagenheter

G Maskinhall, kontor, personalutrymme, skotergarage/uppstallningsplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+ 0,0 Foreskriven fri hdjd under skidbro, i skidtunnel och under gondol
skidvag Skidvag. Dagvattenanlaggningar far anlaggas inom omradet.
tunnel 1 Skidvag under vag

tunnel 2 Skid- /gangvag over vag

vattentakt Inga atgarder som kan skada vattentakten far vidtas

mmo|_~|>zmz_20>_~ AV MARKENS BEBYGGANDE

.................... Marken far inte bebyggas

u . Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar

y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet eller som vandplan
g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

MARKENS ANORDNANDE

Parkering inom med B betecknat omrade ska anordnas inom tomtplats,1 p-plats/Igh fér mindre Iagenheter (maximalt 60 kvm),

Minst 2 p-platser/Igh fér stora lagenheter (6ver 60 kvm), kommunen anger det exakta behovet i samband med bygglovprovningen.
Inom med H betecknat omrade ska anordnas 0,5 p-plats/hotellrum (avser normalt rum med tva baddar och mdjlighet till tva
extrabaddar).

Inom med B2 betecknat omrade ska anordnas 1 p-plats /Igh under huvudbyggnad. Fér lagenheter stérre &an 60 kvm inom B2 ska
ytterligare erfodeliga p-platser anordnas inom gemensam parkering betecknad med P2.

Inom med H betecknat omrade ska viss del av av erforderliga p-platser forlaggas under huvudbyggnader eller som ytparkering inom
tomtplats. Resterande del far forldggas inom gemensam parkering betecknad med P2. Andelen inom tomtplats avgors i samrad med
kommunen

Inom med K och H betecknat omrade ska parkering fér restaurang och annan service utéver boendet anordnas enligt kommunens
anvisningar

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark. Sprangsten och sprangskadat berg skall
tackas over med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING

el Maximal byggnadsarea ar 170 kvm per tomt. Tomtplats som ar mindre an 900 kvm far bebyggas med maximalt 150
kvm byggnadsarea. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och altan/balkong pa sammanlagt hégst
40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (gaststuga, uthus, garage) per tomtplats. Maximalt tva
lagenheter varav en far vara hégst 70 kvm

e2 Maximal byggnadsarea ar 22 % av tomtarean. Forlaggs minst 90% av erforderliga p-platser under huvudbyggnad(er)
ar maximal byggnadsarea 30 % av tomtarean. Tomtplats ska bebyggas med minst 70% av det maximalt angivna antal
lagenheter.

e3 Maximalt antal lagenheter. Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det maximalt angivna antalet lagenheter.
L | 1 il , ,,,\ N Medges enligt es att kvarteret far delas i flera tomter, ska lagenheterna i forsta hand férdelas i propotion till tomt ytan
\_ , \_ ! %. S~ i (1) )\ — eller i andra hand enligt kommunens anvisningar

.N\\ . /) | ] o~ - ) . e4 Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter inom omradet. Darutover far 3D fastighetsindelning/bildande av

| N\ | | \. Yy oo : | , agarlagenheter genomforas inom kvarter med tomtplats som rymmer fler an 3 lagenheter eller hotellboende.
! W | 7, - / , [ QI . es Maximalt tillaten byggnadsarea

- | I AL NN o) 7 | > | es Maximal byggnadsarea ar 18% av tomtarean. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
| \\ — | O altan/balkong pa sammanlagt hogst 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (garage, uthus)
pd (I ( \. “\ \\ ARNN ) | /( \ per tomtplats. Maximalt fyra [dgenheter per tomtplats.

, (/7 p\\\ N , S > ) )/ | er Maximal byggnadsarea ar 250 kvm per tomt. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
A [ WV VA Y altan/balkong pa sammanlagt 50 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader (géststuga, uthus,
A (( \\ f [ . L\ WY ]/ garage) per tomtplats. Maximalt tva lagenheter varav en far vara hégst 60 kvm. Tomtplats ska bebyggas med minst
N A G - AN )| O\ N /S SO0 LN 150 kvm byggnadsdarea

Y/ \\\\ NG Y '/ AL 1 es Maximalt antal baddar inom omradet

7 ...... s '/, , | \. M\« s devs o A UTFORMNING, UTFORANDE
‘ « e\ Sy °l / ya L' \ ) S ~— , I, 11, lll, IV HoOgsta antal tillatna vaningar. Vind far férses med takkupor med maximal bredd pa 4 m (enbostadshus) reps 8 m
i / / SIS / Sy N\ (parhus/flerbostadshus). Inom med E2 betecknat omrade far skorsten dverstiga angivet vaningsantal

U
\) ,, A VY / \\ / / J f - \s L V1 Utover tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas. Bestdmmelsen innebar att bostadshus kan
s ; \ | ) \ ) . , , N\ uppféras i en vaning, i en vaning med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar. Hégsta
/ / rAQ T / = nockhojd ar 9,0 m éver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga marklutningen dverstiger 25% skall
. , | o/ ; | ) E 2 . N : L sluttningsvaning anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter sarskild provning medge ytterligare
) IR ) \\, | — | NN . en sluttningsvaning for garage,forrad el likn. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshdjd 4,5 m.
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,, A \ ) o N o\ , m dver understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga marklutningen dverstiger 25% skall sluttningsvaning
N4 7 N,\\ N L T~ N\ AR L\ % anordnas. For hus i en vaning géaller hdgsta byggnadshojd 4,5 m.
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:\ s /. O/ ny ;| C N v O\ N\ ’ oo sarskild prévning medge ytterligare en sluttningsvaning fér garage, foérrad el likn.

”S

N\ \\ Hogsta byggnadshojd for gaststuga, uthus och garage ar 4,0 meter. Dar terrangen sa medger far darutdver sluttningsvaning
e , anordnas.

, , . , , : Inom med B betecknat omrade galler att understa vaningens lagsta golvniva far ligga hégst 1,2 meter éver anslutande naturlig mark
I 7,,,.,,,,,, | g ( | . N PN N O pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slant framfér byggnaden inklusive altan.

A | NN "0\ N , ) Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hdgst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da huset uppfors
/ il SERRRARE | (N VN P LN NS \ utan sluttningsvaning.

[ | P . N Inom hela planomradet galler att bebyggelsen i sin utformning ska utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition som finns
[ ,,; i | 4 | _, PN , S ) [ angiven i kommunens designprogram. Enligt designprogrammet ska byggnader ha enkla former med taknock i samma riktning som
(T — | \ N S . , ~_ 4 ~ | langsidan, ska fasader vara av tra, ska taken ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med begrénsade takutsprang, ska
/ \ ,, .— | , w ) | ) o oo\ ~ | fargsattningen harmoniera med bygdens traditionella fargsattning samt ska takmaterial utgéras av icke reflekterande material.
N '3 \ s RN - Ry \ NN N Gestaltningprogrammet i planbeskrivningen, som féljer kommunens évergripande designprogram, ger darutdéver en mer precicerad
(N YN H — , - O \ A\ o N .f .~ | vagledning vad avser bebyggelsens utformning och karaktarsdrag, tomtens markbehandling samt hansyn till frétallar, stora trad,
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,,,@:,, ,_,,,: ,, _,,_ , —\’\/ \ / o S . \ RN . O\ | 1 Byggnader inom samma tomtplats ska ges en sammanhallen utformning.

\ . ,
’ AR:Y) LA .f-/ \ / Ny B NN NN N h | Byggnader fér kommersiell uthyrning ska utféras med brandskydd enligt Raddningstjénstens anvisningar. Vind och sluttningsvaning
\ , S (e Ny N N\ | réknas som vaning vid bedémning av brandskyddskrav pa byggnader.

AN R o I AR ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
= (7 I ./—/\A\ ) < _ G AN Genomforandetid

RSN NGRS -\ N o ) N ¢ Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft
N\ ) ) DN C /f‘/ \ 7\_ .&NA.V \_ S , N Bygglov far inte ges férran vag, avlopp och vattenférsérjning anlagts fram till respektive tomt.
| | | | o /, AR > ,, For byggnader hogre an tva vaningar och for byggnader placerade i kraftigt lutande terrang (mer an 25%) far bygglov inte lAmnas
o ) , i . ‘f/ AL A / S forran geoteknisk undersokning med anvisningar om grundlaggning redovisats
R 7)) ,, ,; RN Ean +/¢/ \ \ N + ; , Huvudman
o ( AETRRR IR (| , \ . NN ,/ \\ \ \ Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsanlaggningar. 3 4

\ CON\N IR N - | Strandskydd

A | \ (S Y . | . D N a Strandskyddet ar havt mellan linjen och Skorvan/Vassbacken inom kvarters- och vagmark 2

petaliplan fsr Orndalen
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PLANKARTA Samrad 2012-06-25 | PLANBESTAMMELSER

Utstallning 2012-12-17 Skala 1:1000 Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler

Antagen L s o 5 10 15 20 2 50 m bestdammelsen inom hela planomréadet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
(M t t t t t t t t t t .

Laga kraft . GRANSBETECKNINGAR

== mm s mmm | inje tre meter utanfor planomradets grans
= === Anvandningsgrans
—_—- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allméanna platser
LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade. Inom naturomrade belaget intill huvudvag far GC-vag anordnas
Kvartersmark
W_ B: Bostader
KH Hotell, restaurang, handel
N1 Friluftsomrade - skidnedfart/skidlift (inkl dalstationer, varmestugor, natstation och likn). Dagvattenanlaggningar far
anldggas inom omradet
—— N2 Friluftsomrade - skidlift
N3 Friluftsomrade - utescen, ampfiteater, multiarena, gastservice, klubbstuga el likn
E1 Tekniska anlaggningar (transformator, pumpstation, hushallsavfall)
M E: Tekniska anlaggningar (vattenverk med hogreservoar, hushallsavfall, vdrmeanlaggning, transformator och likn)
Yo P1 Parkering, dagtursgaster
\ P2 Parkering hotell, Iagenheter
} [ s G Maskinhall, kontor, personalutrymme, skotergarage/uppstallningsplats

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

~— +0,0 Foreskriven fri héjd under skidbro, i skidtunnel och under gondol
e — ~ skidvag Skidvag. Dagvattenanlaggningar far anlaggas inom omradet.
———— 1 tunnel1 Skidvag under vag
0 | tunnel2 Skid- /gangvag 6ver vag

- vattentakt Inga atgarder som kan skada vattentakten far vidtas

wmou_uuu,zmz_zoku AV MARKENS BEBYGGANDE
.................... Marken far inte bebyggas

- u . Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
S Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet eller som vandplan
) 1 9 Marken ska vara tillganglig féor gemensamhetsanlaggning
N | MARKENS ANORDNANDE
‘, +*)  Parkering inom med B betecknat omrade ska anordnas inom tomtplats,1 p-plats/Igh fér mindre lagenheter (maximalt 60 kvm),
\4\‘\’ Minst 2 p-platser/Igh for stora lagenheter (6ver 60 kvm), kommunen anger det exakta behovet i samband med bygglovprévningen.
»° P Inom med H betecknat omrade ska anordnas 0,5 p-plats/hotellrum (avser normalt rum med tva baddar och magjlighet till tva
&’ - extrabaddar).
D N Inom med B2 betecknat omrade ska anordnas 1 p-plats /Igh under huvudbyggnad. For lagenheter stérre an 60 kvm inom B2 ska
, ) ytterligare erfodeliga p-platser anordnas inom gemensam parkering betecknad med P2.
Inom med H betecknat omrade ska viss del av av erforderliga p-platser férlaggas under huvudbyggnader eller som ytparkering inom
tomtplats. Resterande del far férlaggas inom gemensam parkering betecknad med P2. Andelen inom tomtplats avgdrs i samrad med
kommunen
‘ Inom med K och H betecknat omrade ska parkering for restaurang och annan service utdver boendet anordnas enligt kommunens
; | \ anvisningar
y Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark. Sprangsten och sprangskadat berg skall
\\ tackas over med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen
UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING
el Maximal byggnadsarea ar 170 kvm per tomt. Tomtplats som &r mindre an 900 kvm far bebyggas med maximalt 150
kvm byggnadsarea. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och altan/balkong pa sammanlagt hogst
— 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (gaststuga, uthus, garage) per tomtplats. Maximalt tva
: ! lagenheter varav en far vara hogst 70 kvm
; e2 Maximal byggnadsarea ar 22 % av tomtarean. Forlaggs minst 90% av erforderliga p-platser under huvudbyggnad(er)
\ ar maximal byggnadsarea 30 % av tomtarean. Tomtplats ska bebyggas med minst 70% av det maximalt angivna antal
ey lagenheter.
/ s
| ) \ , es3 Maximalt antal lagenheter. Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det maximalt angivha antalet lagenheter.
A | [ Medges enligt e4 att kvarteret far delas i flera tomter, ska lagenheterna i forsta hand fordelas i propotion till tomt ytan
/o \ : — eller i andra hand enligt kommunens anvisningar
Y% A a e4 Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter inom omradet. Darutodver far 3D fastighetsindelning/bildande av
x 74 3 agarlagenheter genomfdéras inom kvarter med tomtplats som rymmer fler an 3 lagenheter eller hotellboende.
S es Maximalt tillaten byggnadsarea
- A
PR N \ S \_ \__w g es Maximal byggnadsarea ar 18% av tomtarean. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
N KHIVe G0 ) S : A altan/balkong pa sammanlagt hogst 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (garage, uthus)
RN ) N o :mm. JOt . ,f — \ o per tomtplats. Maximalt fyra lagenheter per tomtplats.
mam € w‘_\gc v & ) - \ ) T | er Maximal byggnadsarea ar 250 kvm per tomt. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
~ 2 ) , s , Ny ) , / S/ S]] \ ( ; e /) 47, \ /) , altan/balkong pa sammanlagt 50 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader (gaststuga, uthus,
2 - ~. ] L= NN S NSNS — 75T N a4 - e 71/ 7/ _ YAy PV ]/ \ e garage) per tomtplats. Maximalt tva lagenheter varav en far vara hdgst 60 kvm. Tomtplats ska bebyggas med minst
N N ..M.N\\L\..w\.ﬁj ; RN N\ o : ; ) \ e | 7 ) F Al S 150 kvm byggnadsdarea
Zm_ mcho \ ...hmkl.\..\\ﬁ\,\\.‘ P ) / 2N
P , . S . . es Maximalt antal baddar inom omradet
N / . ,
et K , * UTFORMNING, UTFORANDE
| . ~ I, I, lll, IV Hoégsta antal tillatna vaningar. Vind far forses med takkupor med maximal bredd pa 4 m (enbostadshus) reps 8 m
—_— ‘ . (parhus/flerbostadshus). Inom med E2 betecknat omrade far skorsten éverstiga angivet vaningsantal
- —m H _< € 5 Ncoo. ‘\‘U‘N___ m mm\oo / L ,, ] } \ Utbver tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas. Bestdmmelsen innebar att bostadshus kan
o A ,, 7/ | [ m uppfdras i en vaning, i en vaning med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar. Hogsta
!- nockhdjd ar 9,0 m éver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga marklutningen éverstiger 25% skall
- NN - i sluttningsvaning anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter sarskild prévning medge ytterligare
J | | & en sluttningsvaning fér garage,forrad el likn. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshdojd 4,5 m.
| | .
0 . / N | NATUR A .?L \ V2 Vind med separat lagenhet far inredas endast om understa vaningen utgors av sluttningsvaning. Hogsta nockhojd &r 9,0
, 2T . ; - | ~ \ | m 6ver understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga marklutningen éverstiger 25% skall sluttningsvaning
= B2 e, Ncc , 4‘. ) Q Y , .,ﬁ\ / anordnas. FOr hus i en vaning galler hogsta byggnadshojd 4,5 m.
) 1Y, v3 Utdver angivet vaningsantal far sluttningsvaning och vind anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter

sarskild provning medge ytterligare en sluttningsvaning for garage, forrad el likn.

Hogsta byggnadshojd for gaststuga, uthus och garage ar 4,0 meter. Dar terrangen sa medger far darutdver sluttningsvaning
anordnas.

Inom med B betecknat omrade gaéller att understa vaningens lagsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter 6ver anslutande naturlig mark
pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slant framfér byggnaden inklusive altan.

| Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da huset uppfors
utan sluttningsvaning.

Inom hela planomradet galler att bebyggelsen i sin utformning ska utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition som finns
angiven i kommunens designprogram. Enligt designprogrammet ska byggnader ha enkla former med taknock i samma riktning som
langsidan, ska fasader vara av tra, ska taken ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med begransade takutsprang, ska
fargsattningen harmoniera med bygdens traditionella fargsattning samt ska takmaterial utgoéras av icke reflekterande material.
Gestaltningprogrammet i planbeskrivningen, som foljer kommunens dvergripande designprogram, ger darutdver en mer precicerad
vagledning vad avser bebyggelsens utformning och karaktérsdrag, tomtens markbehandling samt hansyn till frétallar, stora trad,
lagor, stubbar mm. Se vidare i planbeskrivningen.

Byggnader inom samma tomtplats ska ges en sammanhallen utformning.

Byggnader for kommersiell uthyrning ska utféras med brandskydd enligt Raddningstjanstens anvisningar. Vind och sluttningsvaning
raknas som vaning vid beddomning av brandskyddskrav pa byggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor

Bygglov far inte ges férran vag, avlopp och vattenférsoérjning anlagts fram till respektive tomt.

For byggnader hogre an tva vaningar och for byggnader placerade i kraftigt lutande terrang (mer an 25%) far bygglov inte [amnas
férran geoteknisk undersdkning med anvisningar om grundlaggning redovisats

Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Kommunen ar huvudman for vatten- och avloppsanlaggningar. 3 4
Strandskydd

a Strandskyddet ar havt mellan linjen och Skorvan/Vassbacken inom kvarters- och vagmark 2

Detaljplan for O rndalen

Han 26:1 Kvisthan 1:11 m fl ,Harjedalens kommun, Jamtlands lan Blad 3
Upprattad 2012-06-25, rev 2012-12-13 Skala 1:1000 (A0), ca 1:2500 (A3) Ulf Alexandersson Arkitektkontor AB  UIf Alexandersson Ark SAR/MSA




PLANKARTA Samrad 2012-06-25 | PLANBESTAMMELSER

Utstallning 2012-12-17 Seata 141000 Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas géller
Antagen s EH e w0 s o m bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning &r tillaten.
Laga kraft ...l B GRANSBETECKNINGAR

==m mm s mmm | jnje tre meter utanfor planomradets grans
=== Anvandningsgrans
—_——- — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allméanna platser
LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade. Inom naturomrade belaget intill huvudvag far GC-vag anordnas
N N Kvartersmark
B, B: Bostader
KH Hotell, restaurang, handel
N1 Friluftsomrade - skidnedfart/skidlift (inkl dalstationer, varmestugor, natstation och likn). Dagvattenanlaggningar far
— _, anléggas inom omréadet
; / riluftsomrade - skidli
B lle 800 - N2 Friluft de - skidlift
V.;N N \x;\\\\‘\/‘/ N3 Friluftsomrade - utescen, ampfiteater, multiarena, gastservice, klubbstuga el likn
- &x_m wh v % //// E1 Tekniska anlaggningar (transformator, pumpstation, hushallsavfall)
o ’ ‘/ E: Tekniska anlaggningar (vattenverk med hégreservoar, hushallsavfall, varmeanlaggning, transformator och likn)
\“\» /‘/ P1 Parkering, dagtursgaster
\\&\W\‘ \ P2 Parkering hotell, lagenheter
A ®
¢\\‘ // G Maskinhall, kontor, personalutrymme, skotergarage/uppstallningsplats
S
\ t\ ¢ @
. ' Re ”
¢\“‘\ \ / /Vl UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
O S, \x /‘/ +0,0 Foreskriven fri hdjd under skidbro, i skidtunnel och under gondol
\ . \\ skidvag Skidvag. Dagvattenanlaggningar far anlaggas inom omradet.
/ + \\ ‘/‘/ + tunnel 1 Skidvag under vag
! / .// tunnel 2 Skid- /gangvag oéver vag
\ / . vattentakt Inga atgarder som kan skada vattentakten far vidtas
. . /,
\ \s . @
! o /v mmmumuu,zmz_zmb,_» AV MARKENS BEBYGGANDE
\ \’“ .................... Marken far inte bebyggas
/° NATUR ‘\\.\o u Marken skall vara tillganglig for underjordiska ledningar
\\ \‘“\¢ y Marken ska vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet eller som vandplan
\\ \\‘\¢ g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
C o ‘\Vo
" — NATUR \\ \‘“¢\ MARKENS ANORDNANDE
R \ vl Parkering inom med B betecknat omrade ska anordnas inom tomtplats,1 p-plats/Igh for mindre Iagenheter (maximalt 60 kvm),
4

vattentakt Minst 2 p-platser/igh fér stora lagenheter (6ver 60 kvm), kommunen anger det exakta behovet i samband med bygglovprévningen.
Inom med H betecknat omrade ska anordnas 0,5 p-plats/hotellrum (avser normalt rum med tva baddar och méjlighet till tva
extrabaddar).

Inom med B2 betecknat omrade ska anordnas 1 p-plats /Igh under huvudbyggnad. Fér lagenheter stérre an 60 kvm inom B2 ska
ytterligare erfodeliga p-platser anordnas inom gemensam parkering betecknad med P2.

i Inom med H betecknat omrade ska viss del av av erforderliga p-platser forlaggas under huvudbyggnader eller som ytparkering inom
tomtplats. Resterande del far forldggas inom gemensam parkering betecknad med P2. Andelen inom tomtplats avgérs i samrad med
kommunen

Inom med K och H betecknat omrade ska parkering for restaurang och annan service utéver boendet anordnas enligt kommunens
anvisningar

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark. Sprangsten och sprangskadat berg skall
tackas dver med ny mark. Tomtmarken skall anordnas enligt anvisningar i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

KHIVe, 2300
e,4 €,200 7

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING

e1 Maximal byggnadsarea ar 170 kvm per tomt. Tomtplats som ar mindre an 900 kvm far bebyggas med maximalt 150
kvm byggnadsarea. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och altan/balkong pa sammanlagt hégst
40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (gaststuga, uthus, garage) per tomtplats. Maximalt tva
ldgenheter varav en far vara hégst 70 kvm

e2 Maximal byggnadsarea ar 22 % av tomtarean. Férlaggs minst 90% av erforderliga p-platser under huvudbyggnad(er)
ar maximal byggnadsarea 30 % av tomtarean. Tomtplats ska bebyggas med minst 70% av det maximalt angivna antal
lagenheter.
.......... - X L R FIV IS | | ‘ /Y N O v s /), 4 + e3 Maximalt antal lagenheter. Tomtplats skall bebyggas med minst 70 % av det maximalt angivna antalet I4genheter.

Medges enligt e4 att kvarteret far delas i flera tomter, ska lagenheterna i forsta hand férdelas i propotion till tomt ytan
eller i andra hand enligt kommunens anvisningar

e4 Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter inom omradet. Darutéver far 3D fastighetsindelning/bildande av

agarlagenheter genomforas inom kvarter med tomtplats som rymmer fler an 3 lagenheter eller hotellboende.

— . -~ — a - . X H _‘<‘@m‘m JUU o es Maximalt tillaten byggnadsarea
i e150 e1 v \ ) G SRR T N
H. 8 4 38 RN , e .5 e1000v —
7.'.’ - N2 — - — , , /S - 4 8" 3 es6 Maximal byggnadsarea ar 18% av tomtarean. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och
.I.J, 615 - , c \\, h altan/balkong pa sammanlagt hogst 40 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (garage, uthus)
. . ﬁ_ \\‘n\\.u. R — AN - per tomtplats. Maximalt fyra lagenheter per tomtplats.
NIN\\.\.\\\ , , ; er Maximal byggnadsarea ar 250 kvm per tomt. Utdver maximala arean far tomtplats bebyggas med uthus och

Njea00 j

/ N\

altan/balkong pa sammanlagt 50 kvm. Maximalt en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader (gaststuga, uthus,
garage) per tomtplats. Maximalt tva lagenheter varav en far vara hogst 60 kvm. Tomtplats ska bebyggas med minst
150 kvm byggnadsdarea

C Bjlle, 800 .
e, 1/ €150 v

es Maximalt antal baddar inom omradet

#N) Blile 800

~ KHIVe. 2000 )
— 8 ; UTFORMNING, UTFORANDE
2 1 e : 250 V 3§ I, I, lll, IV Hogsta antal tillatna vaningar. Vind far férses med takkupor med maximal bredd pa 4 m (enbostadshus) reps 8 m

(parhus/flerbostadshus). Inom med E2 betecknat omrade far skorsten dverstiga angivet vaningsantal

4

V1 Utover tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas. Bestdmmelsen innebar att bostadshus kan
uppféras i en vaning, i en vaning med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar. Hégsta
nockhdjd ar 9,0 m éver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga marklutningen éverstiger 25% skall
sluttningsvaning anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter sarskild prévning medge ytterligare
en sluttningsvaning fér garage,férrad el likn. For hus i en vaning galler hégsta byggnadshojd 4,5 m.

To-7B e 700 i}
g.10 01 Vi

V2 Vind med separat lagenhet far inredas endast om understa vaningen utgors av sluttningsvaning. Hogsta nockhojd ar 9,0
m Over understa vaningens lagsta golvniva. Dar naturliga marklutningen éverstiger 25% skall sluttningsvaning
anordnas. For hus i en vaning galler hogsta byggnadshdjd 4,5 m.

V3 Utover angivet vaningsantal far sluttningsvaning och vind anordnas. Inom kraftigt sluttande tomt kan kommunen efter
+ sarskild prévning medge ytterligare en sluttningsvaning fér garage, forrad el likn.

Hogsta byggnadshojd for gaststuga, uthus och garage ar 4,0 meter. Dar terrangen sa medger far darutover sluttningsvaning
anordnas.

Inom med B betecknat omrade galler att understa vaningens lagsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter 6ver anslutande naturlig mark
pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slant framfér byggnaden inklusive altan.

Understa vaningens hogsta golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa byggnadens bergsida da huset uppfors
utan sluttningsvaning.

Inom hela planomradet galler att bebyggelsen i sin utformning ska utga fran Harjedalens och bygdens byggnadstradition som finns
angiven i kommunens designprogram. Enligt designprogrammet ska byggnader ha enkla former med taknock i samma riktning som
langsidan, ska fasader vara av trd, ska taken ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med begransade takutsprang, ska
fargsattningen harmoniera med bygdens traditionella fargsattning samt ska takmaterial utgoras av icke reflekterande material.
Gestaltningprogrammet i planbeskrivningen, som foljer kommunens évergripande designprogram, ger darutdver en mer precicerad
vagledning vad avser bebyggelsens utformning och karaktarsdrag, tomtens markbehandling samt hansyn till frétallar, stora trad,
lagor, stubbar mm. Se vidare i planbeskrivningen.

+ Byggnader inom samma tomtplats ska ges en sammanhallen utformning.

Byggnader for kommersiell uthyrning ska utforas med brandskydd enligt Raddningstjanstens anvisningar. Vind och sluttningsvaning
raknas som vaning vid bedémning av brandskyddskrav pa byggnader.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor

Bygglov far inte ges férran vag, avlopp och vattenférsérjning anlagts fram till respektive tomt.

For byggnader hogre an tva vaningar och fér byggnader placerade i kraftigt lutande terrang (mer an 25%) far bygglov inte lamnas
forran geoteknisk undersdkning med anvisningar om grundlaggning redovisats

Huvudman

Kommunen ar inte huvudman for allman plats. Kommunen ar huvudman fér vatten- och avloppsanlaggningar. 3 4
Strandskydd

a Strandskyddet ar havt mellan linjen och Skorvan/Vassbacken inom kvarters- och vagmark 2

Detaljplan for O rndalen
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